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CAPITULO I

LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOQOS

1.1.- Miembros de la Comunidad y Normativa Aplicable.

Todos los propietarios de parcelas comprendidas dentro del
Poligono Industrial de Antequera forman parte obligatoriamente de
su Comunidad de Propietarios.

La Comunidad se regira por los presentes Estatutos vy
subsidiariamente por la Ley de Propiedad Horizontal y por las
disposiciones del Titulo III del Libro II del vigente Cdédigo
Civil.

1.2.- 0Objeto de la Comunidad.

La Comunidad tiene por objeto velar por:

a) E1 mejor wuso, disfrute, aprovechamiento, conservacién,
reposicién y mejora o© renovacién, en su caso, de los

elementos y servicios de uso comun del Poligono.

b) El cumplimiento de las Ordenanzas y Normas del Poligono.

c) La armoénica relacidn entre todos los propietarios.

d) La promocién del Poligono Industrial y la gestidn de todo

tipo a favor del mismo.

1.3.- Elementos y Servicios de uso comin.

Tienen tal consideraciodn:
1.3.1.- a) Los viarios y aceras.
b) Las zonas comunes libres, verdes y sociales.
c) Las redes de alumbrado publico y puntos de luz.

d) Los servicios de limpieza y recogida de basuras

publicas.



EXCMA. DIPUTACION PROVINCIAL
MALAGA

Servicio de Actividades Industriales

e) Los servicios de guarderia en general.
f) Los de sefalizacidén del trafico.

1.3.2.- a) Todas las instalaciones y servicios existentes o que
puedan crearse para el suministro de agua potable al Poligono,
asi como las del alcantarillade o saneamiento.

1.3.3.- a) Las redes de suministro de energia eléctrica, en alta
o baja tensién y los puestos de transformacién y las lineas de
acometida al Poligono.

1.3.4.- a) Cualesquiera otros servicios de uso general del
Poligono que existan o puedan crearse.

CAPITULO II

LOS PROPIETARIOS, DERECHOS, OBLIGACIONES Y CUOTAS

2.1.- Derechos

2.1.1.- Todo propietario tiene derecho al usoc de sus bienes
privadoes conforme a su naturaleza y destino, asimismo tiene
derecho al uso y disfrute de los elementos y servicios de uso
comun en forma que no perjudique los intereses de la Comunidad

ni impida, perturbe u obstaculice el derecho de los demas.

2.1.2.- La Comunidad podra establecer, si lo juzga conveniente,
unas normas de ejercicio de dichos elementos de uso y disfrute.

2.2.- 0Obligaciones

Los propietarios tendran las siguientes obligaciones:

2.2.1.- Mantener en buen estado de conservacidén su parcela y
edificaciones privadas, asi como sus accesos desde el viario y
las acometidas a los servicios comunes.
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2.2.2.- Consentir en sus bienes privados la realizacidén de los
trabajos que, en su caso, sean necesarios para el mantenimiento
de los elementos y servicios de uso comun, siendo indemnizado por

la Comunidad de los danos que pudieran originarsele.

2.2.3.- Evitar todo perjuicio o alteracidén a los elementos o
servicios de uso comun, indemnizando a la Comunidad de los dafhos
gue pudieran causar en los mismos por si, por personas por quienes
deban responder, o por aquellos a quienes hubieran cedido el uso

o disfrute de su propiedad privada por cualquier titulo.

2.2.4.- Contribuir conforme a la cuota que le corresponda al

mantenimiento de la Comunidad y de los elementos de uso comun.

2.2.5.- Contribuir en proporcion a la cuota de participaciodn
asignada, a los gastos extraordinarios, mejoras o adquisicion que

acuerde la Comunidad.

2.2.6.- Para realizar cualquier alteracién o reforma de las
edificaciones o construcciones existentes en su parcela, cuando
las mismas afecten a su aspecto exterior, debera obtener la previa
autorizacion de la Comunidad.

La decision debidamente fundada, que ésta adopte sera
inapelable, peroc se entenderad concedida la autorizacidén si no es
contestada la peticidn dentro de los 38 dias siguientes a su

solicitud.

2.3.- Cuotas de Votacion

2.3.1.- La cuota de votacion de 1los propietarios sera el
cociente que resulte de dividir la superficie de su parcela

entre la superficie total de todas las parcelas del Poligono.

2.4.- Cuotas de participacidén en gastos

Para los gastos originados por los elementos y servicios
de uso comun (descritos en el apartado 1.3) la cucta de
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participacion de cada propietario sera el cociente que resulte
de dividir la superficie de su parcela entre la superficie total

de rodas las parcelas del Poligono.

2.5.- Cuotas de participacion de beneficios

Si por cualquier concepto, en algun momento, se devengan
beneficios a favor de 1la Comunidad, se repartiran entre los
propietarios en proporcién directa al valor medio de la cuota de

participacion durante el ultimo ano contable.

CAPITULO III

ORGANOS DE LA COMUNIDAD

3.1.- Representacion y gestion de la Comunidad

La gestion y representacion de la Comunidad correspondera a

la Junta General y a la Junta de Gobierno del Poligono.

3.2.- Junta General de la Comunidad, composicion y existencia

3.2.1.- La Junta General es la reunion debidamente convocada y

constituida, de los propietarios de las parcelas del Poligono.

Dicha Junta representara a la Comunidad con las mas amplias
e ilimitadas facultades y sus acuerdos, no contrarios a las leyes
o a estos Estatutos son obligatorios para todos los propietarios
incluso los ausentes o disidentes.

3.2.2.- La asistencia a la Junta General sera personal o mediante
representacién legal o voluntaria, siendo suficiente para acreditar
esta ultima, escrito firmado por el titular, comprensivo de la
misma y dirigido al Presidente de la Junta.

3.2.3.- Caso de pertenecer una parcela a dos o mds propletarios,
estos deberan designar una sola persona que les represente con voz
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y voto en las 3Juntas, comunicandoc mediante escrito firmado tal
designacidén al presidente.

3.2.4.- Cuando sobre una parcela exista wuna edificacidén en
Régimen de Propiedad Horizontal, la Comunidad de Propietarios de
la misma estarda representada en la Junta por el Presidente de
aquella o persona en quién ésta delegue.

3.2.5.- Caso de dominio dividido, la asistencia a la Junta del
usufructuarioc sera con voz y voto, pero debiendo acreditar caso de
carecer de facultades de disposicién, la conformidad del nuevo
propietario para el voto de acuerdos que impliquen menoscabo de la
propiedad.

3.3.- Atribuciones de la Junta General

Corresponde a la Junta General:
3.3.1.- Designar y remover a los miembros de la Junta de Gobierno

3.3.2.- El1 examen y aprobacion, en su caso, del Presupuesto de
Gastos e Ingresos de la Comunidad y de los Balances y Cuentas

correspondientes.

3.3.3.- Aprobar 1la realizacion de obras extraordinarias vy
mejoras, y la implantacién de nuevos servicios comunes,

estableciendo su forma de financiacidn.

3.3.4.- Aprobar cualquier reforma o alteracion de los presentes
Estatutos o de las Ordenanzas o Normas complementarias del Poligono.

3.3.5.- Decidir sobre 1la anexién a 1la Comunidad de zonas

colindantes al Poligono.

3.3.6.- Conocer y decidir sobre cualquier otro asunto de
interés general para la Comunidad.

3.4.- Reuniones y convocatoria de la Junta General
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3.4.1.- La Junta General se reunira por lo menos una vez al aho
para examinar y aprobar, en su caso, las cuentas y balance del
ejercicio economico vencido y el presupuesto para el siguiente,
designar los miembros de la Junta de Gobiernc que corresponda

renovar, y entender de cualquier otro asunto que sea planteado.

Se reuniran, ademds siempre que la convoque el Presidente por
si o a instancia de miembros que representen el diez por ciento de

las cuotas de votacién.

3.4.2.- Las convocatorios se realizaran por el Presidente con
indicacién del Orden del Dia, lugar, fecha y hora de celebracidn,
mediante comunicacién por correo certificado dirigido al domicilio
de cada miembro, sefnalado a tal fin, o, en su caso, a la parcela

de su propiedad en el Poligono.

Las comunicaciones deberan remitirse con velinte dias de
antelacion, por lo menos, al senalado para la Junta, cuando ésta
sea la ordinaria anual, bastando solamente con ocho dias de

antelacidn cuando sea extraordinaria.

3.4.3.- En las comunicaciones se expresara que caso de no existir
quérum suficiente en primera convocatoria, la segunda se celebrara

a los sesenta minutos de la hora sefialada para la primera.

3.5.- Adopcioén de Acuerdos

3.5.1.- Las Juntas Generales quedaran validamente constituidas,

en primera convocatoria, cuando se encuentren presentes o

representados miembros que sumen el cuarenta por ciento de 1las

cuotas de votacion de la Comunidad, y en segunda convocatoria

cualquiera que sea el numeroc de asistentes.

3.5.2.- Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas
de wvotacion, salvo aquellos para los que se exige un quorum

especial, y que son los siguientes:
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a) La adquisicidn, enajenacién o gravamen de bienes inmuebles de
la Comunidad o la constitucidén, modificacidén o extincidén de
derechos reales sobre 1los mismos, y 1la autorizacidon para

contraer préestamos la Comunidad.

b) La realizacién de obras de mejoras, gastos extraordinarios, o
creacion de servicios comunes cuando el importe de unos y otros
exceda de la mitad de la cuantia del ultimo presupuesto de gastos

aprobado.

c) La modificacidn de los presentes Estatutos o de las Ordenanzas
o condiciones complementarias del Poligono y la fijacidén de
normas para el uso y disfrute de los elementos y servicios de

usoc comdn.

d) Para la disolucidn de la Comunidad, si ello fuera posible, o su

transformacion de Asociacion.
e) Para la anexidén de nuevas zonas al Poligono.

3.5.3.- Para todos los acuerdos especiales antes resefiados sera

exigible el voto favorable de los dos tercios de las cuotas de

votacion, en primera convocatoria y de la mitad mas uno en segunda.

Cuando no puedan obtenerse dichas mayorias por falta de
asistencia a la Junta, se realizara la notificacion del acuerdo en
forma detallada y fehaciente a los miembros que, habiendo sido
citados en forma, no hubieran asistido, y si en el plazo de treinta
dias no manifiestan en la misma forma su disconformidad con el
acuerdo, se entendera el mismo aprobado y con fuerza ejecutiva. Una
vez obtenida, en su caso, la mayoria necesaria, el acuerdo serad

vinculante para todos los miembros incluso los disidentes.

3.5.4.- Los acuerdos de la Junta General se recogeran en un Libro
de Actas, debidamente diligenciado por Notario Publico y sellado

en todas sus hojas con el de la Notaria.
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Las Actas deberan autorizarse con las firmas del Presidente y
Secretario, al cual corresponderd expedir certificaciones de su

contenido con el visto bueno del primero.

3.6.- La Junta de Gobierng, Composicion

3.6.1.- La 3Junta de Gobiernoc es el 6rganoc encargado de 1la
Direccion, Administracidon y representacion de la Comunidad, todo
ello sin perjuicic de las facultades que expresamente correspondan
a la Junta General.

3.6.2.- Estard compuesta de un Presidente, un Vicepresidente, un
Secretario, un Tesorero y cuatro vocales, los cuales habrdn de ser
propietarios de la Comunidad o desempenar algun cargo dentro de las

mismas empresas.

3.6.3.- E1l cargo de Administrador estard desempefiado por persona
empleada por la comunidad de Propietarios, con cargo economico, que
asistira a las Juntas Generales y de Gobiernc con voz pero sin
voto.

3.6.4.- E1 cargo de Presidente de la Comunidad sera elegido en
Junta General y tendra una duracién de cuatro afios, pudiendo ser
prorrogado durante periocdo de cuatro anos si no existieran
candidatos al mismo. Una vez elegido en Junta General, el Presidente
tiene libre facultad para poder elegir a su Junta de Gobierno, la

cual tendra la misma duracién que el Presidente.

3.7.- Atribuciones de la Junta de Gobierno

3.7.1.- Realizar todos los actos y contratos de administracidn
en relacion con los bienes de la Comunidad y los elementos y
servicios de uso comun.

Para los actos de disposicion o gravamen se requerira el previo

acuerdo de la Junta General.
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3.7.2.- Llevar la firma y actuar en nombre de la Comunidad en
toda clase de operaciones bancarias.

3.7.3.- Ordenar todos los gastos, incluso obras comprendidas en

el Presupuesto aprobado.

3.7.4.- Ordenar la ejecucion de las obras de caracter urgente aun

no estando en el presupuesto.
3.7.5.- La ejecucidn de todos los acuerdos de la Junta General.

3.7.6.- Designar el resto del personal subalterno que sea
necesario, fijandoles el sueldo dentro de 1la correspondiente

consignacion presupuestaria y proceder a su despido.
3.7.7.- Ordenar todos los ingresos de la Comunidad.

3.7.8.- Llevar la direccion de las cuentas y formular memorias,

balances y presupuestos para su presentacién a la Junta General.

3.7.9.- La anterior relacién de facultades no es limitativa, sino
meramente enunciativa, por lo que se entiende que corresponden a
la Junta de Gobierno todas las facultades que no estén expresamente

reservados a la Junta General.

3.8.- Reuniones y convocatoria de la Junta de Gobierno

3.8.1.- La Junta de Gobierno se reunira, por lo menos una vez al
semestre, y siempre que lo convoque el Presidente, por si o a
peticion de dos de sus miembros.

3.8.2.- Las convocatorias se realizaran por el Presidente con
indicacién del Orden del Dia, lugar, fecha y hora de celebracidn,
mediante comunicacidén por correo certificado dirigido al domicilio
de cada miembro.
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Las comunicaciones deberan remitirse con diez dias de antelacidn
al sefialado para la reunidén, cuando ésta sea ordinaria semestral,
bastando solamente con cinco dias cuando sea
extraordinaria. Todo ello sin perjuicioc de que por acuerdo entre
los miembros de la Presidencia, celebren reunién en cualquier
momento, y la cual serd vdlida si asisten todos ellos personalmente

o representados.

3.9.- Adopcion de acuerdos por la Junta de Gobierno

3.9.1.- La Junta de Gobierno se considerara validamente
constituida cuando concurran a la reunidén la mitad mas unoc de sus
miembros, personalmente o representados. Cualquiera de ellos podra
delegar su representacién en otro miembro mediante escrito firmado

y dirigido al Presidente.

3.9.2.- Cada miembro de la Junta de Gobierno tendra derecho a un
solo voto, gozando el Presidente de voto dirimente cuando se

produzca empate.

3.9.3.- Los acuerdos se adoptaran por mayoria absoluta de votos

de miembros presentes © representados.

3.9.4.- Los acuerdos tomados por la Junta de Gobierno, centro de
su competencia, seran ejecutivos mientras no sean revocados por la
Junta General, y se recogeran en un Libro de Actas firmadas por el

Presidente y Secretario, al cual correspondera

expedir certificaciones de su contenido con el visto bueno del

primero.

3.10.- Facultades del Presidente

El Presidente serda a la vez Presidente de la Junta General

y tendra las siguientes facultades:

a) Ordenar las convocatorias de la Junta General y de la Junta

de Gobierno y presidir y dirigir las correspondientes reuniones.

10
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b) La alta direccidn y representacion de la Comunidad, por lo que
estara facultado para: Otorgar ante Notario y en nombre de la
Comunidad, poderes generales para pleitos. Representar a 1la
Comunidad ante el Estado, Gobilernoc Autondmico, Provincial,
Municipio, Sindicatos, Juzgados y Tribunales de todas
jurisdicciones ordinarias y especiales, Magistraturas de Trabajo,
Organismos Publicos, Paraestatales, Autdénomos y de cualquier otra
indole, personas privadas fisicas © Jjuridicas de todas clases,
ejercitando todos los derechos y acciones Jjudiciales o
extrajudiciales que corresponden a la Comunidad, inclusoc ante 1la
jurisdiccidén contencioso-administrativa, toda clase de peticiones
y desistir de las mismas, confesar en juicio, interponer recursos
y reclamaciones de todas clases, desistir, transigir y allanarse;
celebrar, otorgar, autorizar y realizar toda clase de contratos,
recibir pagos, realizar toda clase de crédito o descuento en nombre
de la Comunidad con entidades bancarias oficiales o privadas, Cajas
de Ahorro y Sociedades Financieras; firmar, expedir, endosar o
aceptar toda clase de documentos de cambioc y giro; y en general
llevar la firma de la Comunidad.

El ejercicio de todas estas facultades se encuentra
naturalmente supeditado a 1las oportunas autorizaciones de 1la
Junta General o delegaciones de la Junta de Gobiernc que sean

precisas conforme a los presentes Estatutos.

3.11.- Facultades del Vicepresidente

El Vicepresidente sustituye al Presidente en todos los casos
de vacante, incapacidad, ausencia o enfermedad de éste y con 1la
plenitud de facultades resefiadas para el mismo.

3.12.- Facultades del Secretario

Independientemente de las demas facultades que se le pueden
atribuir, el Secretario llevara la tenencia y custodia de los libros

y documentos de la Comunidad, la redaccion de las Actas de las

11
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reuniones de la Junta General y de la Junta de
Gobierno y la expedicion con el visto bueno del Presidente de las

certificaciones.

3.13.- Facultades del Tesorero

Correrdan a su carge la fiscalizacién de 1las cuentas, 1la
intervencidn economica, la preparacion de balances y presupuestos
y todos los demas documentos contables.

3.14.- Facultades del Administrador

Tendra las facultades normales en tal cargo, como son:
dentro de 1los presupuestos (hacer cobros y pagos y ordenar
reparaciones y obras), cumplir puntualmente todas las obligaciones
de pago de la Comunidad y vigilar la conservacién y buen estado de
todos los bienes y servicios; recabar todos los Jjustificantes de
los pagos efectuados y llevar una clara contabilidad de pagos y

cobros que entregara a la Junta de Gobierno.

CAPITULO 1V

REGIMEN ECONOMICO DE LA COMUNIDAD

4.1.- Abono de cuotas de participacion en gastos

Las cuotas que deban satisfacer cada propietario a la
Comunidad para atender a los gastos comunes se abonaran con la
periodicidad que disponga la Junta de Gobierno y mediante ingreso
en la Caja de la Comunidad o en la cuenta corriente que se
establezca. Igualmente se abonaran, en el tiempo y forma que
establezca la Junta de Gobierno, las derramas extraordinarias que

fuesen necesarias y se aprueben por la Junta General.

4.2.- Incumplimiento de obligaciones. Sanciones

12
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4.2.1.- La morosidad o incumplimiento de las obligaciones de
pago de las cuotas por el propietario en el plazo establecido,
creara para este y a favor de la comunidad, sin necesidad de
requerimiento, la obligacidén del pago del interés de demora del
doce por ciento anual y la suspension durante dicho término de
descubierto del derecho a voto en las Juntas Generales. No obstante

el tipo de interés se fijara periodicamente por la Junta General.

4.2.2.- Independientemente de las anteriores sanciones, 1la
Comunidad podra proceder a reclamar el pago, siendo de cuenta del
moroso todos los gastos Jjudiciales o extrajudiciales que se

originasen, aun cuandoc no sean de los impuestos legales.

CAPITULO V

DISPOSICIONES FINALES

L.1l.- Disolucidén de la Comunidad

En la forma establecida en los presentes estatutos, podra 1la
Junta General, cuando ello sea posible, acordar la disolucion de
la Comunidad, estableciendo dicho acuerdo en tiempo y forma de

llevarlo a cabo.
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